Sprawozdanie z dzialalnosci Osiedla Jagiellonskiego
BSM ,,ZGODA” za rok 2022

Osiedle Jagielloniskie jest najwigkszym, a zarazem najmlodszym osiedlem Bialskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej i sklada si¢ z 22 nieruchomosci,
na ktérych znajduje si¢ 65 budynkéw mieszkalnych z 2301 mieszkaniami, 213 klatkami schodowymi,
gdzie mieszka ok. 5 000 os6b. Ponadto na osiedlu wybudowano 197 lokali garazowych, 10 placow
zabaw, 14 oston Smietnikowych i 1360 miejsc parkingowych.
Osiedle zostalo  zbudowane w latach 1983 — 2008 i powstalo na terenach rolnych
o powierzchni 20,5 ha.

W pierwszych latach osiedle bylo bardzo ubogie w zielen i infrastrukture,
dlatego administracja przy udziale mieszkancéw musiata wlozy¢ duzo wysitku w dokonanie
nasadzen, wykonanie trawnikéw i uksztaltowanie terenu. Jednoczesnie budowane byly chodniki,
parkingi i drogi dojazdowe.

W latach 90-tych rozpoczgto proces termomodernizacji budynkéw, co przy zastosowaniu
nowych technologii znacznie poprawilo estetyke osiedla, jak réwniez podniosto komfort cieplny
w mieszkaniach. W wyniku tego konieczne bylo przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania, co ograniczylo zuzycie ciepta pobieranego do ogrzewania mieszkan.. Regulacja byla
mozliwa, poniewaz wczesniej zostaty zamontowane przy grzejnikach zawory termostatyczne.

Pod wplywem zmian obowigzujacych norm cieplnych Spoldzielnia od kilku lat podejmuje
prace w celu zwigkszenia grubosci warstwy dociepleniowej budynkéw. Ze wzgledu na ograniczona
ilos¢ srodkow posiadanych na remonty, obecnie skupia si¢ na dociepleniu $cian balkonowych, laczac
to z remontem kapitalnym balkon6w/loggii. Remont polega na catkowitym skuciu istniejacych
wylewek, polozeniu nowych izolacji wg nowych technologii, wylaniu warstwy betonowe;j i utozeniu
ptytek. Poczawszy od 2020 roku balustrady balkonowe wymienia si¢ na nowe z systemem mocowan
do czola ptyty balkonowej. Docieplane sa $ciany boczne loggii oraz plyta balkonowa od spodu,
a nastepnie potozone wyprawy i kolory. Zakladane sa réwniez rynny odprowadzajace wody opadowe
z zadaszen oraz wymieniane parapety przy oknach balkonowych.

W roku 2022 w ten sposéb wyremontowano budynki przy ul. Anny Jagiellonki 4 —
30 szt. loggii wraz z dociepleniem $ciany poludniowej oraz wzmocnieniem $cian ostonowych
systemu Wk-70 kotwami ze stali nierdzewnej (Rys. 1), Zygmunta Starego 12 — 40 szt. loggii
wraz z malowaniem Sciany poludniowej (Rys. 2) i Zygmunta Starego 13 — 35 szt. loggii
wraz z malowaniem Sciany poludniowej i zachodniej (Rys. 3). Wymienione prace remontowe
wykonaly firmy zewnetrzne zgodnie z opracowang wczesniej dokumentacja techniczng
na poszczeg6ine budynki.
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Rys. 3 Zygmunta Sarego 13

W 2022 roku zostaly umyte i odmalowane farbami fasadowymi elewacje
na budynkach przy ul. Krolowej Jadwigi 20 — Sciany wschodnia i szczytowa potudniowa (Rys. 4),
Terebelskiej 70 i Terebelskiej 72 — $ciany wschodnie (Rys. 5 i 6), Wiadystawa Jagielty 9 — $ciany
wschodnia i pétnocna (Rys. 7) i Zygmunta Starego 8 — $ciana wschodnia oraz dwie Sciany szczytowe
(Rys. 8). Prace wykonat Wydzial Remontowo — Budowlany, dziatajacy przy Bialskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,ZGODA”, za pomocg wczesniej zakupionego sprzgtu w postaci podnosnika

koszowego.
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Rys. 8 Zygmunta Starego 8

Co roku remontuje si¢ najbardziej zniszczone klatki schodowe stosujac najnowsze
technologie. Na $cianach kladzione sa gladzie, a lamperie wykonane s3 z trwatych tynkow
zywicznych. W 2022 roku odnowione zostaly klatki schodowe w budynkach przy
ul. Zygmunta Augusta 15 - 2 klatki, Zygmunta Augusta 17 — 2 klatki oraz
Zygmunta Starego 7 — 1 klatka.

Na budynku przy ul. Zygmunta Augusta 13 przeprowadzono remont kominow
wentylacyjnych, polegajacy na ich przebudowie, udroznieniu przewodow oraz montazu nasad
kominowych typu Turbowent, wspomagajacych wyciag powietrza z kominéw. Remont klatek

schodowych i kominéw wykonat wczesniej juz wspomniany Wydzial Remontowo — Budowlany.



Przy udziale firm zewnetrznych dokonano réwniez wymiany okien:

* W wiatrolapach przy ul. Zygmunta Augusta 15 (8 szt.), Zygmunta Augusta 17 (4 szt.),

Zygmunta Starego 8 (8 szt.), Zygmunta Starego 14 (4 szt.) i Zygmunta Starego 16

(3 szt.);

* na klatkach schodowych przy ul. Ksigcia Witolda 10 (8 szt.);
e w piwnicy przy ul. Ksiecia Witolda 2 (13 szt.) i Ksigcia Witolda 4 (15 szt.).

W budynkach przy ul. Terebelskiej 72 i Zygmunta Starego 13 zostaly wymienione zawory
przy gazomierzach oraz szafki gazomierzowe.

Zakres wykonanych robot z branzy elektrycznej objat nastepujace prace:

e remont i przebudowa instalacji o$wietleniowej piwnic na 24V przy ul. Kazimierza

Jagiellonczyka 6, 8 i 10;

e remont tablic pigtrowych, wymiana WLZ oraz zasilania tablic mieszkaniowych przy ul.

Zygmunta Starego 31 9;

* montaz nowych energooszczednych zewnetrznych opraw oswietleniowych przy

ul. Ksigcia Witolda 2, 12 i 14.

Oprécz wyzej wymienionych prac BSM ,,Zgoda” skupia si¢ na tworzeniu przyjaznego
srodowiska dla o0sob z niepelnosprawnoscia, celem poprawy ich jakosci zycia.
I tak w 2022 roku wytyczono 1 miejsce parkingowe przy ul. Krolowej Jadwigi 9 oraz
zmodernizowano wejscie do klatki schodowej przy ul. Wiadystawa Jagielly 9.

Dodatkowo, wyremontowano podesty wejsciowe do budynkéw przy ul. Anny Jagiellonki 6
(2 szt.), Anny Jagiellonki 8 (6 szt.) i Anny Jagiellonki 10 (2 szt.).

W celu poprawy estetyki osiedla kontynuowane byly prace zwigzane z ukladaniem kostki
brukowej pod stojakami na rowery i tawkami. Ponadto wykonano nasyp z kamienia tamanego wraz
z nasadzeniem krzewéw ozdobnych przy budynkach Grunwaldzka 1 (Rys. 9)
1 Anny Jagiellonki 9 (Rys. 10).




Rys. 10 Anny Jagiellonki 9

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACJI

Do podstawowych zadan administracji naleza:

1. prowadzenie dokumentacji osobowej mieszkan,

2. prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow, a w szczegolnosci ksiazek obiektow
budowlanych,

3. wykonywanie obowigzujacych przegladow budowlanych obiektow wraz z wpisem do ksigzek

obiektow,

-

prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osiedlu,
opracowywanie przy udziale Rady Osiedla planow remontow,

nadzor nad praca konserwatorow,

utrzymanie czystosci na terenie osiedla,

wykonywanie prac pielegnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowej,
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tagodzenie konfliktéw mig¢dzyludzkich,

10. $cista wspotpraca ze stuzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz spotdzielni.

Do wykonywania powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych jest
11 pracownikéw fizycznych i 3 pracownikéw umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe na osiedlu polegajace na
utrzymaniu czystoéci zardwno w budynkach, w szczegolnosci w piwnicach, jak i na zewnatrz. Duzo
czasu poswieca si¢ na zbieranie $mieci zalegajacych na osiedlu, szczegélnie po dniach wolnych od
pracy. Dokonuje sie tego przynajmniej dwa razy w tygodniu, a centralny plac zabaw sprzatany jest
codziennie.

Ciaglemu nadzorowi podlegaja ostony $mietnikowe oraz ich okolice. Sprzatanie oston

odbywa sie regularnie przynajmniej dwa razy w tygodniu.



Jezeli chodzi o segregacj¢ S$mieci na osiedlu, to administracja nie zauwaza postepu
w tej sferze. Odpady wielkogabarytowe typu meble okna, ktére powinny by¢ dostarczone do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadéw bezposrednio przez mieszkancow, sg wystawiane pod $mietniki, co
utrudnia prac¢ administracji. Segregacja na rozne frakcje tez nie wyglada najlepiej. Stoiki i butelki
szklane nagminnie sg wrzucane do pojemnikow na tworzywa sztuczne i metale, czgsto z calg
zawartoscia, np. przetworami. Zmusza to pracownikéw administracji do wstepnej selekcji przed
wywiezieniem na wysypisko.

Sporym problemem wystepujacym na osiedlu jest zasmiecanie przez mieszkancow terenéw
wokot budynkéw poprzez wyrzucanie przez okna resztek jedzenia, w duzej ilosci niedopatkdéw
papierosow, jak rowniez zwyklych smieci komunalnych. Nagminne staje si¢ pozostawianie $mieci
mieszkaniowych obok koszy, zamiast w ostonach $mietnikowych. Coraz wigcej czasu poswieca si¢
na uprzatnigcie tych nieczystosci.

Dokonywano pielggnacji drzew i krzewow, a takze nowych nasadzen oraz usuwania
pozostatlych pienkéow. Szczegélnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy
1 strzyZzenie zywoplotow zwazywszy, Ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 11 ha trawnikow i ok.
4 km zywoplotéw. W okresie jesiennym konieczne bylo zagrabienie lisci opadlych z drzew i to
kilkakrotnie. Dodatkowo, cale osiedle jest zagrabiane wczesng wiosna, 13cznie z wydmuchaniem lisci
z zywoplotow.

Administracja sprawuje rowniez nadzor nad pracg konserwatorow, ktorzy usuwaja usterki
zgloszone przez lokatoréw. W roku 2022 odnotowano:

e 784 zgloszenia dla konserwatorow hydraulikow,

e 193 zgloszenia dla konserwatora elektryka,

e 220 zgloszen dla konserwatora stolarza,

e 9 zgloszen dla konserwatora gazu,

e 336 zgloszen natury ogolnej.

Kontroluje si¢ tez jakos¢ prac wykonanych przez firmy sprzatajgce klatki schodowe
w przypadkach, gdy mieszkaficy wnosza uwagi w sprawie niesumiennej realizacji ustugi sprzatania.

Wiele czasu administracja poswigca na usuwanie skutkéw  wandalizmu,
a w szczego6lnosci zamalowywanie graffiti, naprawianie zniszczonego sprz¢tu zabawowego, lawek,
znakow, koszy na $mieci oraz szklenie wybitych szyb. Utrzymywany jest staly kontakt z policja i
straza miejska w sprawie porzadku 1 bezpieczenstwa na osiedlu.

Dodatkowym zaj¢ciem pracownikow administracji jest tagodzenie konfliktow
mi¢dzysasiedzkich oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w BSM ,,ZGODA”. Co roku dokonywany jest przeglad stanu technicznego budynku lub
obiektu budowlanego oraz przegladoéw instalacji gazowej i przewodéw kominowych ze spisaniem

stosownych protokolow 1 wpisaniem do ksiazek obiektow.




ZAKRES PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2023

Biorgc pod uwage wiek budynkow, technologie ich wykonania oraz oceniajac ich stan

techniczny mamy $wiadomo$é, ze potrzeby remontowe sa znacznie wigksze niz mozliwosci
finansowe osiedla. Dlatego tez administracja wraz z Rada Osiedla dokonala wyboru
wykonania najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkow.

Planuje si¢ wykonanie nastepujacego zakresu:

malowanie elewacji budynkéow — dokonczenie prac na Krolowej Jadwigi 20,
Ksigcia Witolda 3 i 5 (Sciany szczytowe i potnocne), Ksiecia Witolda 14,
Radziwiltowska 7 1 9, Terebelska 66 i 68 (Sciany wschodnie i poinocne),
Terebelska 70 (Sciany potudniowa i zachodnia), Zygmunta Augusta 13 i 15,
Zygmunta Starego 1, 3, 5 i 13 (§ciany wschodnie i polnocne):

ocieplenie Scian pod mansarda — Krélowej Jadwigi 12;

remont elewacji budynkow — Ksiecia Witolda 10 (Sciany potnocna i zachodnia),
Wiadystawa Jagietty 9 (etap 111 balkony — 20 szt.):

remont klatek schodowych — Grunwaldzka 1 (5 szt.), Ksiecia Witolda 2 i 4
(razem 6 szt.), Zygmunta Augusta 13 i 15 (razem 8 szt.), Zygmunta Starego 2 (3 szt.);
remont loggii — Anny Jagiellonki 8 (30 szt.), Krolowej Jadwigi 5 (30 szt.),
Ksigcia Witolda 10 (30 szt.), Radziwitowska 7 (35 szt)), Zygmunta Starego 1
(35 szt), Zygmunta Starego 8 (40 szt.), Zygmunta Starego 9 (35 szt.),
Zygmunta Starego 11 (35 szt.), Zygmunta Starego 12 (19 szt.);

wymiana okien na klatkach schodowych — Ksiecia Witolda 2 i 4 (razem 24 szt.);
wymiana okien w piwnicach — Ksiecia Witolda 10i 12 (razem 31 szt.);

wymiana okien w wiatrotapach — Krélowej Jadwigi 20 (6 szt.), Zygmunta Starego 5
(10 szt.);

wzmocnienie fundamentow wiatrotapoéw — Terebelska 66 (5 szt);

montaz zadaszen nad bramg garazowa i remont elewacji — garaze przy ul. Anny
Jagiellonki (21 szt.);

utwardzenie z kostki brukowej — wg potrzeb;

wymiana instalacji wod-kan — wg potrzeb;

przebudowa instalacji elektrycznej w piwnicach na 24V — wg potrzeb;

wymiana zaworow stozkowych podpionowych oraz przy gazomierzach — wg potrzeb;
awarie i roboty nieprzewidziane — wg potrzeb.

Pozostate prace remontowe beda kontynuowane w latach nastepnych, a kolejnosé¢

bedzie zalezata od stanu technicznego budynku w chwili opracowywania planow remontu.



