Sprawozdanie z Osiedla Jagiellonskiego BSM ,,ZGODA” z dziatalnosci za rok 2020

Osiedle Jagiellonskie jest najwigkszym, a zarazem najmtodszym  osiedlem Bialskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej i sktada si¢ z 22 nieruchomosci,
na ktorych znajduje si¢ 65 budynkow mieszkalnych z 2301 mieszkaniami, 213 klatkami
schodowymi, gdzie mieszka ok. 5 000 osob. Ponadto na osiedlu wybudowano 197 lokali
garazowych, 10 placéw zabaw, 14 oston $mietnikowych 1 1360 miejsc parkingowych. Osiedle
zostalo zbudowane w latach 1983- 2008 i powstato na terenach rolnych o powierzchni 20,5 hektara.

W pierwszych latach osiedle byto bardzo ubogie w zielen 1 infrastrukturg, dlatego
administracja przy udziale mieszkancéw musiata wlozy¢ duzo wysitku w dokonanie nasadzen,
wykonanie trawnikow, uksztattowanie terenu. Jednoczesnie budowane byty chodniki, parkingi
1 drogi dojazdowe.

W latach 90-tych rozpoczgto proces termomodernizacji budynkdéw, co przy zastosowaniu
nowych technologii znacznie poprawito estetyke osiedla, jak réwniez podniosto komfort cieplny
w mieszkaniach. W wyniku tego konieczne bylo przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania, co dalo zmniejszenie zuzycia ciepta. Regulacja byla mozliwa, poniewaz wczesniej
zostaly zamontowane przy grzejnikach zawory termostatyczne.

Pod wplywem zmian obowiazujacych norm cieplnych Spotdzielnia od kilku lat podejmuje
prace w celu zwigkszenia grubosci warstwy dociepleniowej budynkow. Ze wzgledu na ograniczona
ilos¢ $rodkow posiadanych na remonty, obecnie skupiamy si¢ na dociepleniu $cian balkonowych,
taczac to z remontem kapitalnym balkonow. Remont balkonéw polega na catkowitym skuciu
istniejacych wylewek, polozeniu nowych izolacji wg nowych technologii, wylaniu ,,szlichty”
betonowej 1 utozeniu ptytek. Poczawszy od 2020 roku wymieniamy na nowe balustrady balkonowe
z systemem mocowan do czota ptyty balkonowej. Docieplane sa Sciany boczne loggii oraz ptyta
balkonowa od spodu, a nast¢pnie potozone wyprawy 1 kolory. Zakladane sa réwniez rynny
odprowadzajace wody opadowe z zadaszen oraz wymieniane parapety przy oknach balkonowych..

W roku 2020 w ten sposob wyremontowano budynki przy ul. Grunwaldzkiej 1- 40 balkonow,
Zygmunta Starego 3- 35 balkondéw, Zygmunta Starego 7 — 22 balkony, Zygmunta Starego 16 — 10
balkonow.
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Dokonana wcze$niej ekspertyza stanu technicznego tacznikow ptyt elewacyjnych budynkéw
wykonanych w technologii WK 70, wykazata konieczno$¢ zszycia Scian kotwami stalowymi przed
ich dociepleniem. Dotozenie dodatkowego cigzaru na S$ciang moze skutkowa¢ w niedalekiej
przysztosci oberwaniem si¢ czgsci fakturowej Sciany. Dlatego juz w roku 2019 rozpoczgliSmy
wzmacnianie $ciany frontowej (fakturowej) na budynku Anny Jagiellonki 4. Zadanie to zostato
zakonczone w roku 2020, a nastgpnie tego typu roboty wykonano na budynku Anny Jagiellonki 2.
Po ,,zszyciu” §ciany zostaly ocieplone styropianem gr. 12 cm, oraz potozono wyprawe elewacyjna.
Prace te zostaly wykonane zgodnie z opracowana wczesniej dokumentacja techniczna na
poszczegblne budynki.
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W 2020 roku zostaty umyte $ciany poéinocne od strony klatek schodowych na budynkach przy
ul. Terebelskiej 74 1 Zygmunta Augusta 5. Prace wykonat Wydziat Pomocniczy Bialskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,ZGODA” przy pomocy wczesniej zakupionego sprze¢tu w postaci podnosnika
koszowego. Sciany te nie zostaly odmalowane celem sprawdzenia po jakim czasie po samym umyciu
zaczna porasta¢ glonami i pokrywaé si¢ nowymi zabrudzeniami.

Doswiadczenie zebrane z ostatnich lat pokazuje, ze pomimo stosowania roznych technologii
przy docieplaniu budynkéw, $ciany po pewnym czasie zaczynaja si¢ pokrywac glonami,

a w szczegoOlnosci wlasnie Sciany potnocne.
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W ramach prowadzonych remontéw zostal pokryty dach budynku przy ul. Kazimierza
Jagiellonczyka 12 w nowej technologii tj. membrana hydroizolacyjna Sikaplan 15G. Jest to trzeci
budynek w Spoétdzielni, na ktérym zostosowano taka technologia.

Co roku remontujemy najbardziej zniszczone klatki schodowe stosujac najnowsze
technologie. Na $cianach kladzione sa gladzie, a lamperie wykonane sa z trwatych tynkéw
zywicznych.

W minionym roku odnowione zostaty klatki schodowe w budynkach przy ul. Zygmunta
Augusta 7 - 4 klatki, Terebelskiej 66 — 5 klatek. We wszystkich budynkach zostaty wykonane
lamperie z tynkow zywicznych .

W celu poprawy estetyki osiedla kontynuowane byly prace zwiazane z ukladaniem kostki
brukowej pod stojakami na rowery i tawkami. Stojaki i tawki stojace na trawnikach w znacznym
stopniu utrudniaty koszenie trawy. Proces ten bedziemy kontynuowac az do utwardzenia wszystkich
takich stanowisk.



W 2020 roku przeprowadzono remont komindw wentylacyjnych, polegajacy
na ich przebudowie, udroznieniu przewodéw oraz montazu nasad kominowych wspomagajacych
wyciag powietrza z kominow. Przebudowg¢ wykonano na budynkach przy ul. Zygmunta Starego 1
1 Zygmunta Starego 3 - tacznie zamontowano 32 szt. nasad kominowych typu Turbowent.

W zwiazku ze zgloszeniami mieszkancéw konieczny byt remont pojedynczych loggii. I tak
wyremontowano loggie w budynkach Anny Jagiellonki 2 m 32, Ksigcia Witolda 5 m 5 1 7,
Kazimierza Jagiellonczyka 10 m 151 19.

W budynku przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 12, ze wzglgdu na zty stan techniczny zostaly
wymienione rury pozioméw cieplej wody uzytkowej w piwnicy budynku.

W budynkach przy ul. Terebelskiej 80 i Anny Jagiellonki 2 zostaly wymienione stozkowe
zawory gazowe na zawory kulowe odcinajace doptyw gazu do budynku.

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACII
Do podstawowych zadan administracji naleza:

1. prowadzenie dokumentacji osobowej mieszkan,

2. prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow, a w szczegdlnosci ksiazek obiektow
budowlanych,

3. wykonywanie obowiazujacych przegladow budowlanych obiektow wraz z wpisem do ksiazek
obiektow,

4. prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osiedlu,

5. opracowywanie przy udziale Rady Osiedla planéw remontow,

6. nadzor nad praca konserwatorow,

7. utrzymanie czystosci na terenie osiedla,

8. wykonywanie prac pielggnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowe;,

9. lagodzenie konfliktow migdzyludzkich,

10. Scista wspotpraca ze stuzbami miejskimi jak i firmami $wiadczacymi ushugi na rzecz
spotdzielni.

Do wykonywania powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych bylo
11 pracownikéw fizycznych i 3 pracownikéw umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe na osiedlu polegajace
na utrzymaniu czystosci zarowno w budynkach /w szczegdlno$ci w piwnicach/ jak i1 na zewnatrz.
Duzo czasu poswigcamy na zbieraniu $mieci zalegajacych na osiedlu w szczegélnosci po dniach
wolnych od pracy. Dokonujemy tego przynajmniej dwa razy tygodniu, a centralny plac zabaw
sprzatamy codziennie.

Ciaglemu nadzorowi podlegaja ostony $mietnikowe oraz ich okolice. Sprzatanie oston
odbywa sig regularnie przynajmniej dwa razy w tygodniu.

Sporym problemem wystgpujacym na osiedlu jest zas§miecanie przez mieszkancow terendw
wokot budynkoéw poprzez wyrzucanie przez okna resztek jedzenia, w duzej ilosci niedopatkow
papierosow, jak rowniez zwyktych $mieci komunalnych. Nagminne staje si¢ pozostawianie $mieci
mieszkaniowych obok koszy, zamiast w ostonach $mietnikowych. Coraz wigcej czasu musimy
poswigcac na uprzatnigcie tych nieczystosci.

DokonywaliSmy pielggnacji drzew 1 krzewow /przeswietlanie, usuwanie starych
oraz chorych ro$lin/ . DokonywaliSmy nowych nasadzen oraz usuwania pienkow pozostatych
po wycince drzew 1 krzewow. Szczegdlnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy
1 strzyzenie zywoplotow zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 11 hektarow
trawnikow 1 ok. 4 km zywoptotow.

W okresie jesiennym konieczne bylo zagrabienie lisci opadtych z drzew i to kilkakrotnie.
Dodatkowo cate osiedle jest zagrabiane wczesna wiosna tacznie z wydmuchaniem lisci
z zywoplotow.

Administracja sprawuje réwniez nadzor nad praca konserwatorow, ktdrzy usuwaja usterki
zgtoszone przez lokatoréw. W roku 2020 odnotowano:

- 695 zgloszen mieszkancow dla konserwatoréw hydraulikow,

- 202 zgtoszenia dla konserwatora elektryka,



- 213 zgloszen dla konserwatora stolarza,
- 8 zgloszen dla konserwatora gazu,
- 383 zgloszenia natury ogdlne;.

Niemato czasu administracja poswigca na usuwanie skutkéw wandalizmu, a w szczegdlnosci
zamalowywanie graffiti, naprawianie zniszczonego sprzgtu zabawowego, tawek, znakow, koszy na
$mieci, szklenie wybitych szyb.

JesteSmy w statym kontakcie z policja 1 straza miejska w sprawie porzadku 1 bezpieczenstwa
na osiedlu.

Ponadto we wspolpracy z Rada Osiedla, okre§lamy potrzeby remontowe naszego osiedla,
ktore stuza do sporzadzenia planu remontow na najblizsze lata.

Dodatkowym zajgciem  pracownikow  administracji  jest lagodzenie konfliktow
migdzysasiedzkich oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w B.S.M. ,,ZGODA”. Co roku dokonywany jest przeglad stanu technicznego budynku
lub obiektu budowlanego oraz przegladow instalacji gazowej 1 przewodéw kominowych ze
spisaniem stosownych protokotow i wpisaniem do ksigzek obiektow. Oprocz tego raz na 5 lat
dokonujemy szczegdtowego przegladu budynkéw z opisem stanu technicznego poszczegoédlnych
elementow budynku.

Administracja kontroluje rowniez jako$¢ prac wykonanych przez firmy sprzatajace klatki
schodowe w przypadkach gdy mieszkancy wnosza uwagi w sprawie niesumiennego wykonania
sprzatania.

Jezeli chodzi o segregacje $mieci na osiedlu, to administracja nie zauwaza postepu w tej
dziedzinie. Odpady wielkogabarytowe typu meble okna, ktére powinny by¢ dostarczone do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadow bezposrednio przez mieszkancow, sa wystawiane pod $mietniki, co
utrudnia pracg¢ administracji. Segregacja na rézne frakcje tez nie wyglada najlepiej. Stoiki i butelki
szklane nagminnie sa wrzucane do pojemnikdw na tworzywa sztuczne i metale, czgsto z cata
zawartos$cia np. przetworami.

Wazniejsze decyzje administracja podejmowata po konsultacjach z Rada Osiedla, ktora
dziatatla w skladzie;

1. Bednarczyk Andrzej - przewodniczacy
2. Borowski Tomasz - cztonek
3. Cisek Ireneusz - cztonek
4. Demczuk Krzysztof - cztonek
5. Kowalczyk Bogustawa — cztonek
6. Lukaszuk Andrzej - cztonek
7. Szyc Marian - czlonek

W roku 2020 spotkania Rady Osiedla byly utrudnione ze wzgledu na trwajaca pandemig.
Niemniej jednak rada opiniowala plany remontéw na rok 2020, nastgpnie wraz administracja
dokonata przegladu stanu technicznego budynkow, co pozwolito stworzy¢ propozycje planu remontu
osiedla na rok 2021. Rozpatrzyta tez prosbg Panasiuka Stanistawa o pozwolenie na handel alkoholem
w sklepie przy ul Wiadystawa Jagietty 9, opiniujac pozytywnie.

ZAKRES PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2021

Biorac pod uwage wiek budynkoéw, technologie ich wykonania oraz oceniajac ich stan
techniczny mamy $wiadomo$¢, ze potrzeby remontowe sa znacznie wigksze niz mozliwo$ci
finansowe osiedla. Dlatego tez administracja wraz z Rada Osiedla dokonata wyboru wykonania
najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkow.

Planuje si¢ wykonanie nastgpujacego zakresu:

- remont balkonéw budynku przy ul. Anny Jagiellonki 4 — 15 szt. /czwarta klatka/,

- remont balkonéw budynku przy ul. Zygmunta Starego14 — 20 szt.,

- remont balkonéw budynku przy ul. Zygmunta Starego 16 szt. 15 /strona poludniowa/,

- remont balkonéw budynku przy ul. Radziwiltowskiej 9 — 35 szt.,

- remont balkonéw budynku przy ul. Wiadystawa Jagietty 9 — 28 szt. liczac od pierwszej klatki



- malowanie elewacji $ciana od klatek schodowych budynku przy ul. Wiadystawa Jagielty 9
kl. od 1 do 7,
- malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Zygmunta Starego 7, 9, 11 razem 8 szt.
- wzmocnienie i docieplenie $ciany ostonowej potudniowej /IV klatka/ ul. Anny Jagiellonki 4,
- pokrycie dachu budynku przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 1, Krolowej Jadwigi 3, 5 oraz
Zygmunta Augusta 1
- remont kominéw wentylacyjnych na budynkach przy ulicy Zygmunta Starego 8 oraz Zygmunta
Augusta 1, 13, 15 —tacznie 88szt. nasad kominowych typu Turbowent.
- utwardzenie kostka brukowa stanowisk pod stojaki na rowery 1 tawki,
- remont elewacji garazy od nr 1 do 27 wraz z wymiang rynien przy ul. Anny Jagiellonki.

Pozostate prace remontowe beda kontynuowane w latach nastgpnych, a kolejnos¢ bedzie
zalezata od stanu technicznego budynku w chwili opracowywania planow remontu.




