Sprawozdanie z Osiedla Jagiellonskiego BSM ,,ZGODA?” z dziatalnos$ci za rok 2019

Osiedle Jagiellonskie jest najwigkszym, a zarazem najmlodszym osiedlem Bialskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej 1 sktada sig¢ z 22 nieruchomosci,
na ktorych znajduje si¢ 65 budynkéw mieszkalnych z 2301 mieszkaniami, 213 klatkami
schodowymi, gdzie mieszka ok. 5000 osob. Ponadto na osiedlu wybudowano 197 garazy, 10 placéw
zabaw, 14 oston $mietnikowych i 1360 miejsc parkingowych. Osiedle zostalo zbudowane w latach
1983- 2008 i powstato na terenach rolnych o powierzchni 20,5 hektara.

W pierwszych latach osiedle byto bardzo ubogie w zielen i infrastrukture, dlatego
administracja przy udziale mieszkancéw musiata wlozy¢ duzo wysitku w dokonanie nasadzen,
wykonanie trawnikow, uksztattowanie terenu. Jednoczesnie budowane byty chodniki, parkingi
1 drogi dojazdowe.

W latach 90-tych rozpoczgto proces termomodernizacji budynkéw, co przy zastosowaniu
nowych technologii znacznie poprawito estetyke osiedla, jak rowniez podniosto komfort cieplny
w mieszkaniach. W wyniku tego konieczne bylo przeprowadzenie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania, co dalo zmniejszenie zuzycia ciepla. Regulacja byta mozliwa, poniewaz wcze$niej
zostaty zamontowane przy grzejnikach zawory termostatyczne.

Pod wptywem zmian obowiazujacych norm cieplnych Spotdzielnia od kilku lat podejmuje
prace w celu zwigkszenia grubosci warstwy dociepleniowej budynkéw. Ze wzgledu na ograniczona
ilos¢ $rodkow posiadanych na remonty, obecnie skupiamy si¢ na dociepleniu $cian balkonowych,
taczac to z remontem kapitalnym balkonéw. Remont kapitalny balkonéw polega na catkowitym
skuciu istniejacych wylewek, potozeniu nowych izolacji wg nowych technologii, wylaniu szlichty
betonowej 1 utozeniu ptytek. Do tego remontowane sa balustrady z wymiang ekranow, a poczawszy
od 2020 roku beda montowane nowe balustrady. Biorac pod uwage fakt, ze w wigkszosci
przypadkdw wymagane jest dodatkowo zszycie $cian budynkoéw wybudowanych w technologii
WK-70, jest to proces dosy¢ kosztowny.

W roku 2019 w ten sposdb wyremontowano budynki przy ul. i Terebelskiej 68- 55 balkonow,
Ksigcia Witolda 14- 40 balkonow.
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Ponadto po raz pierwszy w Spoétdzielni dokonano zszycia kotwami metalowymi $ciany
wykonanej w technologii WK-70. Byta to $ciana potnocna budynku przy ul. Zygmunta Augusta 17
1 Anny Jagiellonki 4. Po zszyciu $ciany zostaly ocieplone styropianem gr. 10 cm, a nastgpnie
polozona wyprawa.

Prace te zostaly wykonane zgodnie z opracowana wczesniej dokumentacja techniczna
na poszczegolne budynki.
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W 2019 roku kontynuowaliSmy rozpoczgty w poprzednim roku proces odnawiania elewacji
najbardziej zabrudzonych. I tak zostaly odnowione elewacje od strony klatek budynkow
przy ul. Zygmunta Starego 12, 14, 16, Grunwaldzkiej 1 oraz Sciany szczytowej poinocnej budynku
przy ul. Zygmunta Starego 10. Odnowienie elewacji wykonal Wydzial Pomocniczy Bialskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,ZGODA” przy pomocy wczesniej zakupionego sprzg¢tu w postaci
podnosnika koszowego na samochodzie.
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ul. Grunwaldzka 1

W ramach prowadzonych remontéw dach budynku przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 8
zostal pokryty w nowej technologii tj. membrana hydroizolacyjna Sikaplan 15G. Jest to drugi
budynek w Spotdzielni, ktory zostal wykonany taka technologia.

Co roku remontujemy najbardziej zniszczone klatki schodowe stosujac najnowsze

technologie. Na $cianach ktadzione sa gtadzie, a lamperie wykonane sa z tynkow zywicznych.
W minionym roku odnowione zostaty klatki schodowe w budynkach przy ul. Zygmunta Augusta 9 -
2 klatki, Krolowej Jadwigi 3 — 5 klatek oraz Terebelskiej 76 — 2 klatki. We wszystkich budynkach
zostaly wykonane lamperie z tynkow zywicznych . Odmalowano takze korytarze piwniczne
w budynkach Zygmunta Starego 11 3.

W celu poprawy estetyki osiedla przystapiliSmy do uktadania kostki brukowej pod stojakami
na rowery 1 tawkami. Stojaki i tawki stojace na trawnikach w znacznym stopniu utrudniaty koszenie
trawy. Proces ten bedziemy kontynuowa¢ az do utwardzenia wszystkich takich stanowisk.

Majac na uwadze problemy z ograniczona iloscia  parkingdw zostalo wykonane
10 dodatkowych miejsc postojowych. Dalsza budowa parkingdéw jest bardzo trudna ze wzgledu
na brak terenow spetniajacych takie warunki tj. zachowanie odleglosci od budynkoéw, infrastrukture
podziemna, rosnace drzewa lub sprzeciw czg$ci mieszkancow. Niemniej jednak czynimy starania
zeby gdzie tylko jest to mozliwe dobudowywa¢ miejsca dla postoju samochodow.

Kontynuowany byl proces remontu komindw  wentylacyjnych, polegajacych
na ich przebudowie, udroznieniu przewoddéw oraz montazu nasad kominowych wspomagajacych
wyciag powietrza z komindw. W roku 2019 przebudowano kominy na budynkach
przy ul. Radziwiltowskiej 7, 9 w tacznej ilosci 36 szt. oraz Anny Jagiellonki 10 w ilosci 10 szt.

Na skutek stwierdzonych przemarzan zostaty ocieplone stropodachy nad mieszkaniami Anny
Jagiellonki 2/9 1 Zygmunta Augusta 17/20.



Przeprowadzony zostat remont instalacji  elektrycznej tj. tablic gléwnych
w budynkach przy ul. Zygmunta Starego 5, 11, 16. W piwnicy budynku przy ul. Krolowej Jadwigi
20 zostala przebudowana instalacja elektryczna na napigcie 24V.

Kontynuowany byt proces wymiany grzejnikowych zaworow termostatycznych
w mieszkaniach budynkéw przy ul. Krélowej Jadwigi 20, Zygmunta Starego 3, 7, 12, 16, Zygmunta
Augusta 13/10szt/. Dotychczasowe zawory firmy Valvex, ktore wykazywaly znaczna wadliwos¢ w
postaci czgstych przeciekoOw zostaty zastapione sprawdzonymi zaworami firmy Danfoss.

W budynkach przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 6, 8, 10, 12, oraz Krolowej Jadwigi 18
zostaty wymienione stozkowe zawory gazowe odcinajace gaz na budynek.

ZAKRES ZADAN ADMINISTRACII
Do podstawowych zadah administracji naleza:

1. prowadzenie dokumentacji osobowej mieszkan,

2. prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow, a w szczegdlnosci ksiazek obiektow
budowlanych,

3. wykonywanie obowiazujacych przegladow budowlanych obiektéw wraz z wpisem do ksiazek
obicktow,

4. prowadzenie rejestrow zgloszen wszelkiego rodzaju usterek wystepujacych na osiedlu,

5. opracowywanie przy udziale Rady Osiedla planow remontow,

6. nadzér nad praca konserwatorow,

7. utrzymanie czysto$ci na terenie osiedla,

8. wykonywanie prac pielegnacyjnych dotyczacych zieleni osiedlowe;,

9. tagodzenie konfliktow migdzyludzkich,

10. Scista wspotpraca ze stuzbami miejskimi jak i1 firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz

spotdzielni.

Do wykonywania powyzszych zadan w administracji osiedla zatrudnionych byto
11 pracownikéw fizycznych i 3 pracownikow umystowych.

Pracownicy administracji wykonywali prace porzadkowe na osiedlu polegajace
na utrzymaniu czysto$ci zarbwno w budynkach /w szczegélno$ci w piwnicach/ jak i1 na zewnatrz.
Duzo czasu poswigcamy na zbieraniu $mieci zalegajacych na osiedlu w szczegdlnosci po dniach
wolnych od pracy. Dokonujemy tego przynajmniej dwa razy tygodniu, a centralny plac zabaw
sprzatamy codziennie.

Ciagltemu nadzorowi podlegaja ostony $mietnikowe oraz ich okolice. Sprzatanie oston
odbywa sig regularnie przynajmniej dwa razy w tygodniu.

Sporym problemem wystepujacym na osiedlu jest zasmiecanie przez mieszkancoéw terenow
wokol budynkéw poprzez wyrzucanie przez okna resztek jedzenia, w duzej ilosci niedopatkow
papierosow, jak rowniez zwyktych $mieci komunalnych. Nagminne staje si¢ pozostawianie $mieci
mieszkaniowych obok koszy, zamiast w ostonach $mietnikowych. Coraz wigcej czasu musimy
poswigca¢ na uprzatnigcie tych nieczysto$ci. Do tego stwierdzamy, ze czg$¢ mieszkancoOw nie
segreguje nalezycie odpadow komunalnych, co powoduje iz wigcej czasu musza poswigcac
pracownicy administracji przy zatadunku $mieci do $mieciarki przektadajac przynajmniej czgSciowo
do odpowiednich pojemnikow.

DokonywaliSmy pielggnacji drzew 1 krzewow /przeswietlanie, usuwanie starych
oraz chorych roslin/ . Dokonywali§my nowych nasadzen oraz usuwania pienkow pozostatych
po wycince drzew i krzewéw. Szczegodlnie duzo czasu w okresie letnim zajmuje koszenie trawy
1 strzyzenie zywoplotow zwazywszy, ze na terenie osiedla znajduje si¢ ponad 11 hektarow
trawnikow i ok. 4 km zywoplotow.

W okresie jesiennym konieczne bylo zagrabienie lisci opadtych z drzew i to kilkakrotnie.



Administracja sprawuje réwniez nadzor nad praca konserwatorow, ktorzy usuwaja usterki
zgtoszone przez lokatoréw. W roku 2018 odnotowano:

- 887 zgloszen mieszkancow dla konserwatoréw hydraulikdéw,

- 423 zgloszenia dla konserwatora elektryka,

- 299 zgloszen dla konserwatora stolarza,

- 10 zgloszen dla konserwatora gazu,

- 432 zgloszenia natury ogolne;.

Niemato czasu administracja poswigca na usuwanie skutkow wandalizmu, a w szczegolnosci
zamalowywanie graffiti, naprawianie zniszczonego sprzgtu zabawowego, tawek, znakow, szklenie
wybitych szyb, koszy na $mieci.

JesteSmy w statym kontakcie z policja 1 straza miejska w sprawie porzadku 1 bezpieczenstwa
na osiedlu.

Ponadto we wspolpracy z Rada Osiedla, okreslamy potrzeby remontowe naszego osiedla,
ktore stuza do sporzadzenia planu remontéw na najblizsze lata.

Dodatkowym  zajgciem  pracownikow  administracji  jest lagodzenie  konfliktow
migdzysasiedzkich oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w B.S.M. ,,ZGODA”. Co roku dokonywany jest przeglad stanu technicznego budynku
lub obiektu budowlanego oraz przegladow instalacji gazowej 1 przewodow kominowych ze
spisaniem stosownych protokotéw i wpisaniem do ksigzek obiektow. Oprocz tego raz na 5 lat
dokonujemy szczegdtowego przegladu budynkéw z opisem stanu technicznego poszczegodlnych
elementow budynku.

W roku 2015 na wniosek mieszkancéw po raz pierwszy na osiedlu weszty firmy sprzatajace
klatki schodowe. Do konca 2019 roku taka forma sprzatania zostato objetych 146 klatek
w 59 budynkach.

Jak co roku najwazniejsze sprawy dotyczace naszego osiedla sa omawiane na posiedzeniach
Rady Osiedla, ktora to wraz z administracja dokonuje przegladu stanu technicznego budynkow, co
stuzy potem do opracowania planu remontdéw na rok nastgpny. Plany sa zawsze opiniowane przez
Rade¢ Osiedla. Czlonkowie Rady wyrazali swoja opini¢ w sprawie doboru kolorystyki
remontowanych budynkdéw i innymi sprawami dotyczacymi funkcjonowania osiedla.

W 2019 roku Rada Osiedla wygladat nastepujaco:

1. Bednarczyk Andrzej - przewodniczacy

2. Borowski Tomasz - cztonek
3. Cisek Ireneusz - cztonek
4. Demczuk Krzysztof - cztonek
5. Kowalczyk Bogustawa — cztonek
6. Lukaszuk Andrzej - czlonek
7. Szyc Marian - cztonek

ZAKRES PLANOWANYCH PRAC REMONTOWYCH W ROKU 2020

Biorac pod uwage wiek budynkow, technologi¢ ich wykonania oraz oceniajac ich stan
techniczny mamy $wiadomo$¢, ze potrzeby remontowe sa znacznie wigksze niz mozliwosci
finansowe osiedla. Dlatego tez administracja wraz z Rada Osiedla dokonata wyboru wykonania
najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkéw.

Planuje si¢ wykonanie nastgpujacego zakresu:



- remont balkonéw budynku przy ul. Grunwaldzkiej 1,

- remont balkonoéw budynku przy ul. Zygmunta Starego 3,

- remont balkonéw budynku przy ul. Zygmunta Starego 16 szt. 10 /strona zachodnia/,

- remont balkonéw budynku przy u. Zygmunta Starego 7/ze wzgledow organizacyjnych przeniesiony

z roku 2019/,

- malowanie elewacji §ciana od klatek schodowych budynku przy ul. Wiadystawa Jagietly 9

kl. od 1 do 7,

- malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Terebelskiej 66, Zygmunta Augusta 7,

- wzmocnienie i1 docieplenie Scian ostonowych od strony klatek oraz remont pokrycia wiatrotapow

budynku przy ul. Anny Jagiellonki 2,

- dokonczenie wzmacniania 1 docielania $cian ostonowych od strony klatek budynku przy ul. Anny

Jagiellonki 4,

- pokrycie dachu budynku przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 12,

- wymiana drzwi wejsciowych do klatek w budynku przy ul. Ksigcia Witolda 12,

- remont komindéw wentylacyjnych na budynkach przy ul. Zygmunta Starego 1, 3,

- utwardzenie kostka brukowg stanowisk pod stojaki na rowery 1 tawki,

- wymiana grzejnikowych zawordéw termostatycznych w budynkach przy ul. Zygmunta 17,

- wymiana pozioméw rur cieptej wody w budynku przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 12,

- wyniesienie podlicznikow energii elektrycznej w 20 garazach przy ul. Krolowej Jadwigi,

- porycie dachéw w raz z wymiang rynien garazy od nr 142 do 163 przy ul. Anny Jagiellonki.
Pozostate prace remontowe bedg kontynuowane w latach nastgpnych, a kolejnos¢ bedzie

zalezata od stanu technicznego budynku w chwili opracowania planu.

Zaziaw Ziklirski




