Szanowni Panstwo

W celu przyblizenia Panstwu zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w oparciu o wskazania podzielnikow (zardéwno elektronicznych jak i cieczowych-
wyparkowych) Bialska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,ZGODA” ponizej przedstawia
podstawowe zagadnienia z tym zwiazane;

1. Co to sq podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.

Podzielniki kosztow ogrzewania, zardwno cieczowe jak 1 elektroniczne, nie sa
urzadzeniami pomiarowymi, mierzacymi zuzycie ciepta w jednostkach fizycznych - sa to
tzw. przyrzady do rejestrowania oddawanego ciepla przez grzejniki, ustalajace wielkos¢
emisji ciepta w mieszkaniach (lokalach) w jednostkach umownych, ktére sa zliczane dla
poszczego6lnych mieszkan (lokali), a nastgpnie w calym budynku. Wskazania podzielnikow sa
podstawa do ustalania udzialu ciepla wyemitowanego przez grzejniki w poszczegdlnych
mieszkaniach (lokalach) w ogdlnym zuzyciu ciepta w budynku. W tym celu zgodnie z
Regulaminem okres§lajacym zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktory przypada na 31 grudnia kazdego roku
przeprowadza si¢ odczyty podzielnikow.

2.  Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania podzielnikow.

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki moze nastapi¢
wowczas gdy wiekszos¢ lokali mieszkalnych (ok. 80 ~ 90%) w danym budynku zostanie
w pelni opomiarowana. W innym przypadku nie ma technicznych mozliwosci zastosowania
podzielnikow do rozliczania kosztoéw c.o. zwlaszcza w przypadku pojedynczych lokali
mieszkalnych. Podstawa do rozliczenia kosztow ciepta na poszczegodlne mieszkania (lokale)
sa koszty poniesione przez zarzadce (Spotdzielni¢) dotyczace catego budynku. Ustawa Prawo
energetyczne nakazuje przy tym, aby migdzy koncowych uzytkownikow dzielone byty
wylacznie koszty ciepta wynikajace z faktury dostawcy (PEC Biala Podlaska), ktorymi
przedsigbiorstwo cieptownicze obciaza Spoldzielni¢ za dostarczone ciepto na podstawie
zawarte] umowy 1 zgodnie z przepisami Prawa energetycznego. Na fakturach wystawianych
odbiorcy uwidocznione sa nastgpujace sktadniki:

1. Oplata za zamoéwiona moc cieplng — za zapewnienie gotowosci dostawy ciepfa.
2. Oplata za energig cieplna - za dostarczona do danego budynku ilo$¢ ciepta w okresie
rozliczeniowym. [lo§¢ ta mierzona jest przez zainstalowany na doprowadzeniu

sieci cieptowniczej do budynku cieptomierz (uktadem pomiarowo-rozliczeniowy).

3. Oplata za czynnik grzewczy — zaplata za pobrana lub stracona wode w sieci centralnego
ogrzewania w budynku.
4. Oplaty przesytowe

Na koszty ogrzewania budynku, ktore musza by¢ podzielone na uzytkownikow sktada
si¢ cieplo zuzyte zarowno w mieszkaniach jak i w pomieszczeniach uzytkowanych wspolnie
(klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie itp.), a ponadto oplata za moc zamdéwiona,
czyli za gotowos¢ dostawy ciepta. Wysoko$¢ oplat za moc zamdwiona jest stata - niezalezna
od tego ile rzeczywiscie tego ciepla zostanie w danym okresie wykorzystane.

Dlatego calkowity koszt ciepta pobranego na potrzeby c.0o. w danym budynku, w ktéorym
zastosowano podzielniki dzieli si¢ na:

1. tzw. koszty stale — czgs¢ kosztow niezalezna bezposrednio od uzytkownikow,
obejmujaca zuzycie ciepla w pomieszczeniach wspolnych (klatki schodowe,
korytarze, pralnie suszarnie itp.), oplaty za zamOwiona moc cieplng oraz stale i
zmienne oplaty przesylowe (gotowos¢ dostawy ciepta).

2. Koszty zmienne — jako czg$¢ kosztow powstajacych w lokalach, zalezna od
uzytkownikow.

Pierwsza, niezalezna od zuzycia czg$¢ kosztow (tzw. kosztow stalych) uzytkownicy
lokali musza pokry¢ solidarnie; dlatego zarzadca dzieli ja proporcjonalnie do powierzchni
lokali mieszkalnych.




Druga, zalezna od zuzycia cz¢$¢ kosztow, zwanych zmiennymi, dzielona jest wg wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania. Odczytane wskazania podzielnikéw kosztow z kazdego
grzejnika, wyrazone sa w tzw. jednostkach zuzycia, albo przeliczane sa na jednostki zuzycia
przy uwzglednieniu rodzaju i wielko$ci grzejnika oraz usytuowania lokalu w bryle budynku.
W indywidualnym rozliczeniu kosztoéw c.o. wystgpuje tzw. wspélczynnik redukcyjny, ktory
uwzglednia usytuowanie lokalu w bryle budynku. Mieszkania skrajne, na parterze oraz
ostatnich kondygnacjach beda posiadaly wspolczynniki mate tj. w granicach 0,45+0,65,
natomiast mieszkania $rodkowe maja wspolczynniki redukcyjne zblizone do jednosci t;.
0,65+1,00. Wspdlczynniki te odpowiadaja zapotrzebowaniu danego mieszkania na taka ilo$¢
ciepla aby zapewni¢ odpowiednia temperatur¢ wynikajaca z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury tj. dla tazienek 24°C oraz dla pozostalych pomieszczen 20°C.

Dlatego ilo$¢ jednostek odczytana z podzielnikow jest mnozona przez wspodlczynnik
redukcyjny odpowiedni dla danego mieszkania dajac ostateczng ilo$¢ jednostek niezbgdna do
okreslenia kosztow ogrzewania.

Przyklad:

Mieszkanie posiada wspdtczynnik redukcyjny rowny 0,59

Suma jednostek odczytanych ze wszystkich podzielnikow w mieszkaniu wynosi 2200

Ilo$¢ jednostek przyjeta do wyliczenia udzialu w calkowitych kosztach ogrzewania dla
danego mieszkania bedzie wynosita:

2200 x 0,59 = 1298

Koncowa optata za ogrzewanie danego lokalu jest suma opisanych powyzej kosztow
niezaleznych od uzytkownika (tzn. kosztow stalych) i kosztow zaleznych od uzytkownika
(tzn. kosztow zmiennych).

3. Czynniki wplywajace na wysokos¢ oplat ponoszonych za ogrzewanie lokalu.

Nalezy pamigtac, iz na samo rozliczenie (a wigc na koncowy efekt finansowy kazdego
mieszkania) ma wplyw szereg czynnikdw. Wsrdd nich sa takie, ktore mozna przewidzie¢ jak
np. rosnaca z roku na rok cena ciepta ustalana przez dostawce, ale 1 takie ktorych przewidzie¢
si¢ nie da np. czynniki pogodowe, zachowanie innych mieszkancoéw zwiazane z
gospodarowaniem cieplem w mieszkaniu.

Zatem rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania to nic innego jak ustalenie udziatu

poszczegbdlnych mieszkan w ogdlnych kosztach zuzycia ciepta w caltym budynku. Stad tez
jednym z najwazniejszym, jesli nie najwazniejszym czynnikiem majacym wplyw na
rozliczenie kosztow c.o. jest zachowanie kazdego lokatora, jego poczucie komfortu cieplnego
i1 pewna dyscyplina. Lokatorzy zbyt czesto sugeruja si¢ nastawami glowic
termostatycznych i tym czy grzejnik jest cieply czy nie, gdy tymczasem wazna jest po
prostu faktyczna temperatura w pomieszczeniu. Ustawienie glowicy termostatycznej np.
Ww pozycji 2 oznacza jedynie, Ze termostat bedzie utrzymywal okreslona temperature w
pomieszczeniu, natomiast ilos¢ ciepla emitowana przez grzejnik beda si¢ zmienia¢ w
zaleznoSci od zapotrzebowania na cieplo, ktore zalezne jest w gléwnej mierze od
temperatur zewnetrznych. Dlatego warto zainstalowa¢ w mieszkaniu zwykty termometr 1
glowice termostatyczne regulowaé¢ wg jego wskazan, wiedzac, ze przyjeta do obliczen strat
ciepta w pokojach mieszkalnych temperatura 20°C, a obnizenie temperatury tylko o 1°C
obniza w tym pomieszczeniu koszty energii cieplnej o ok. 6%. Nie ma natomiast znaczenia to
czy kto§ przebywa w mieszkaniu czy nie, wazne jest aby podczas naszej nieobecnosci
nastawy zaworow termostatow byly niewielkie, a okna zamknigte.
UWAGA: w celu uniknigcia wysokich kosztow ponoszonych na ogrzewanie naleZy
systematycznie w okresie grzewczym sprawdzaé poprawnosé dzialania termostatycznych
zaworow grzejnikowych. Wszelkie nieprawidlowosci 7 tym zwiqzane naleiy niezwlocznie
zglaszaé osiedlowemu hydraulikowi, ktory dokona sprawdzenia, a w priypadku awarii
stosownych napraw.



4. Najczestsze bledy w interpretacji indywidualnych rozliczen kosztow c.o. ustalonych
w oparciu o wskazania podzielnikow.

Czesto mieszkancy mylnie interpretuja koncowy bilans rozliczenia ciepta za dany
okres grzewczy przyjmujac jako wyznacznik celowos$ci posiadania podzielnikow wysokos$¢
nadptaty lub niedoptaty jaka otrzymuja po zakonczeniu okresu grzewczego.

Zgodnie 7 zaleceniami ostatnich lustracji Spoldzielnia ma obowiqzek takiego
ustalania zaliczek aby po rozliczeniu koncowym kosztow centralnego ogrzewania nie
wystqpily duZe nadplaty — Spotdzielnia nie powinna przetrzymywac pieniedzy mieszkancow.
Dlatego tez zaliczki wnoszone na centralne ogrzewanie sq ustalane indywidualnie dla
kaidego lokalu mieszkalnego w oparciu o rzeczywisty udzial zuiycia ciepla za poprzedni
okres grzewczy.

W przypadku budynkéw nieposiadajacych podzielnikow (nieopomiarowanych) stawki
zaliczkowe na centralne ogrzewanie w odniesieniu do 1m” powierzchni uzytkowej lokali sa
identyczne dla kazdego mieszkania w calym budynku. W zwiazku z tym nie powinno sig,
a wrgez nie mozna porownywacé wysokosci otrzymanej doplaty lub zwrotu z innymi lokalami
bez wczes$niejszego pordOwnania wysokosci wniesionych zaliczek na poczet centralnego
ogrzewania.

Przyklad:

Suma zaliczek na
centralne ogrzewanie
wnoszona przez caly rok

Calkowite koszty
ogrzewania poniesione
w danym roku

Nadpfata lub niedoptata
wynikajaca z

Nr mieszkania , . .
koncowego rozliczenia

zt zt zt
Mieszkanie nr 1 2 000,00 1 600,00 Nadptata: 400,00
Mieszkanie nr 2 1 300,00 1 250,00 Nadptfata: 50,00
Mieszkanie nr 3 800,00 900,00 Niedoptata: 100,00

Poréwnujac wysokos¢ zwrotow 1 doptat dla mieszkan z tabeli powyzej mozna
stwierdzi¢, ze najwigksze korzysci finansowe w wyniku rozliczenia kosztow c.o. otrzymat
wiasciciel mieszkania nr 1, u ktorego wystapita nadplata, natomiast w najgorszej sytuacji jest
wlasciciel mieszkania nr 3, u ktorego wystapila niedoplata. Jednak gdy przyjrzymy sie
faktycznie poniesionym kosztom oraz wysokosci wniesionych zaliczek na ogrzewanie to
okaze sig, ze faktycznie najmniej za centralne ogrzewanie zaptacit wiasciciel mieszkania nr 3,
u ktorego wlasnie wystapita niedoptata. Tak wigc wysokos¢ zwrotéw (nadplat) moze by¢é
wyznacznikiem mylnej interpretacji czy kto$ gospodarowat si¢ cieptem dobrze czy Zle.

5. Zasady racjonalnego gospodarowania cieplem

W celu racjonalnego gospodarowania cieplem w mieszkaniu nalezy przestrzega¢ kilku

prostych zasad:

— wokot glowicy termostatycznej musi by¢ zachowany swobodny przeptyw powietrza,
zaslonigty zawor Zle ocenia temperatur¢ w pomieszczeniu 1 niewlasciwie reguluje doptyw
ciepta,

- obudowanie lub ostonigcie grzejnika powoduje zte ogrzewanie pomieszczenia, a co za
tym idzie wigksze zuzycie ciepla,

- nie mozna suszy¢ mokrych rzezy na grzejnikach, ktére szybciej si¢ schladzaja, a zawor
termostatyczny czgsciej si¢ otwiera,

— kiedy nikogo niema w domu lub w godzinach nocnych zaleca si¢ przykrecanie zaworow
poprzez ustawienie glowicy na nizsza temperature,

— wietrzenie mieszkania powinno odbywaé si¢ krotko ale intensywnie — w tym czasie
nalezy zamknaé zawor aby gorace grzejniki nie ogrzewaly zimnego powietrza, a
otworzy¢ go po zamknigciu okna,

— za grzejnikami mozna naklei¢ specjalna foli¢ odbijajaca ciepto — nie bedziemy ogrzewac
Sciany, tylko pokoj,

— przed zima nalezy uszczelni¢ okna, aby nie dopuszczaé do utraty ciepta.




6. Termostatyczne zawory grzejnikowe.

Zasada dzialania zaworow termostatycznych:

Zeby w ogdle glowica termostatyczna dziatala to nierozerwalnym elementem, ktory

powinien si¢ z nig pojawiaé jest zawor lub wkladka termostatyczna. Dopiero obustronne
oddzialywanie jednego elementu na drugi powoduje konkretne czynnosci, zmierzajace do
reagowania na zmieniajace si¢ warunki wewnatrz pomieszczenia. Zasada dziatania jest bardzo
prosta - czujnik cieczowy lub gazowy przy wzroscie temperatury w pomieszczeniu zwigksza
swoja objetos¢ 1 powoduje zadzialanie dlawnicy umieszczonej we wkiadce zaworowe;.
Dlawnica jest to nic innego jak trzpien zaworu termostatycznego, ktory przymyka si¢ lub
otwiera, powodujac zmniejszenie lub zwigkszenie przeplywu czynnika grzewczego przez
grzejnik, a w konsekwencji obnizenie lub podwyzszenie temperatury w danym
pomieszczeniu.
UWAGA: w celu unikniecia wysokich kosztow ponoszonych na ogrzewanie naleZy
systematycznie w okresie grzewczym sprawdzac¢ poprawnosé¢ dzialania termostatycznych
zaworow grzejnikowych. Wszelkie nieprawidlowosci 7 tym zwiqzane naleiy niezwlocznie
zglaszaé osiedlowemu hydraulikowi, ktory dokona sprawdzenia, a w priypadku awarii
stosownych napraw.

Wymogi prawne:

W regulacjach prawnych dotyczacych instalacji centralnego ogrzewania mozemy znalez¢
wytyczne do stosowania dotyczace glowic termostatycznych nazywanych regulatorami
doptywu ciepta. Przepisy znajduja si¢ w Dzienniku Ustaw nr 75 pozycja 690 z roku 2002
z pdzniejszymi zmianami.

Cytujqc dostownie tekst, stwierdza sie jednoznacznie, co nastepuje ,,Rozdzial 4. Instalacje
ogrzewcze:
— Paragraf 134 ustep 4. ,.Grzejniki oraz inne urzqdzenia odbierajqce cieplo z

instalacji ogrzewczej powinny by¢ wyposaZone w regulatory doplywu ciepla...”.
— Paragraf 134 ustep S. ,,W budynku zasilanym z sieci cieplowniczej oraz w budynku

z wlasnym (indywidualnym) Zrodlem ciepla na olej opatowy, paliwo gazowe lub
energig elektryczng, regulatory doplywu ciepla powinny dziataé¢ automatycznie, w
zaleinosci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, w ktorych sq
zamontowane...”

— Paragrafy 134 ustep 6. ,,Urzqdzenia, o ktorych mowa w ust. 5, powinny umoZliwiaé

uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury niiszej ni; obliczeniowa,
przy czym nie niiszej niz; 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej
20°Ciwyiszej”.
Z przytoczonego tekstu wynika jednoznacznie, ze powinno si¢ stosowac glowice
termostatyczne w kazdym pomieszczeniu w obiekcie, w ktorym znajduja si¢ grzejniki.
Obecnie montowane przez Spotdzielnig zawory termostatyczne firmy Danfoss posiadaja
ograniczenie nastawy do ,,2” co odpowiada minimalnej temperaturze jaka moze wystapi¢
w pomieszczeniu (mieszkaniu) rownej 16°C — zgodnie z powyzszymi paragrafami
rozporzadzenia. Oznacza to ze w chwili obnizenia si¢ temperatury w pomieszczeniu ponizej
16°C zawér termostatyczny zadziata powodujac maksymalny przeptyw czynnika grzewczego
pomimo nastawy na glowicy na ,,2”.



7. Kiedy mieszkancy mogq zrezygnowac z podzielnikow.

Zgodnie z Regulaminem okreslajacym zasady rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej w zasobach Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” uchwalonego przez
Rade Nadzorcza BSM ,,ZGODA” uchwala Nr 12/2011 z dnia 18 kwietnia 2011r. rezygnacja
z podzielnikow centralnego ogrzewania moze nastapi¢ wowczas gdy ,,co najmniej 80% 0sob
posiadajqcych lokale mieszkalne w danym budynku ztoZq oswiadczenia woli o rezygnacji z
rozliczania kosztow energii cieplnej wedlug wskazan podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania’.

8. Nowe aspekty prawne w zakresie opomiarowania budynkow.

Opublikowana 14 listopada 2012 r. Dyrektywa Unii Europejskiej w sprawie

efektywnosci energetycznej, w postanowieniach dotyczacych rozliczania kosztow ciepla
w budynkach, stanowi wazny krok w kierunku stworzenia warunkéw do racjonalnego
korzystania z ciepta w budynkach wielolokalowych.
Z szeregu waznych spraw z zakresu efektywnos$ci energetycznej, do jakich odnosi si¢ nowa
dyrektywa, dla odbiorcow ciepta w Polsce kluczowe jest zapisanie w przepisach prawa
wymagan dotyczacych rozliczania kosztow ciepta w budynkach wielolokalowych - ciepta na
ogrzewanie/chtodzenie oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowe;.

Postanowienia Dyrektywy 2012/27/UE dotyczqce kosztow ogrzewania:

Dyrektywa wprowadza powszechny obowiazek opomiarowania budynkéw 1 lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach wielolokalowych oraz indywidualnego rozliczania
kosztow ciepta do ogrzewania 1 przygotowania cieplej wody uzytkowej dla odbiorcow
koncowych — uzytkownikow lokali; zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych. Termin
wprowadzenia tego obowigzku zostal okreslony na 31 grudnia 2016 roku.

Ponadto dyrektywa zobowiazuje do stosowania cieptomierzy i wodomierzy lokalowych, a
tam gdzie montaz cieplomierzy jest technicznie niewykonalny lub zbyt kosztowny, do
obligatoryjnego zastosowania nagrzejnikowych podzielnikow kosztow ogrzewania.

W tej sprawie art. 9 dyrektywy, stanowi, co nastepuje::

W budynkach wielomieszkaniowych i wielofunkcyjnych z wtasnym ZzZrodlem centralnego
ogrzewania/chtodzenia lub zaopatrywanych z sieci cieplowniczej lub z centralnego zrodta,
obstugujqcego wiekszq liczbe budynkow do dnia 31 grudnia 2016 r. zostanq zamontowane,
tam gdzie jest to techmicznie wykonalne i optacalne, liczniki do indywidualnego pomiaru
zuzycia energii cieplnej lub chlodniczej bqdz cieptej wody dostarczanej do kazdego lokalu.
W przypadku gdy montaz indywidualnych licznikow nie jest technicznie wykonalny lub nie jest
optacalny, do pomiarow zuZycia energii cieplnej na kazdym grzejniku stosowane bedq
indywidualne podzielniki kosztow ciepla, chyba ze dane panstwo czlonkowskie wykaze, ze
montaz takich podzielnikow nie bylby optacalny. W takich przypadkach mozina rozwazyé
alternatywne optacalne sposoby pomiaru zuzycia energii cieplnej .

Biata Podlaska; 12.06.2014r.



